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 سخطت البناء آلُت لخماًت النظام العام العمشاني

الجضابش  –حامعت حُجل  ،ماحعخحر في الخلىق  مضود فلت الباخثت 

                 

 

 

  ملذمت

عٓيا م٨غهّؽ خ٤ َٓ ال٣ٗاعيت االإل٨يت في الخهغٝ بن  خغيت ٖلى اٖخضاء  ٗخبر الخ٤ لِظا ج٣ييض ؤر ٞةن زمت مًْ صؾخ
ؿليم ؤن ٚحر الأٞغاص،

هّ
عٓة مخٗؿٟا الٟغص يجٗل االإبضؤ بهظا الد لٔ ؤْ به  الأوكُت بمسخل٠ لل٣يام خ٣ّ اؾخٗما٫ في بإزغ

ل نصْ ال٣ٗاعيت مل٨يخّ ٖلى الٗمغاهيت آح في الجماٖت جهيب ؤيغاع مً الأوكُت َظٍ ًٖ يترجب الإا اٖخباع ؤرهّ  ٢ض ٦ما ٦ثحرة، ه

يّٓ بلى جاصر   . االإديِ ٖلى ؾلبا اْلخإزحر االإى٣ُت حك

غ مجخم٘ ؤر في بّ االإؿلم مًْ هًّ آٖض ٤ْٞ االإضن حْكييض البىاء خغ٦ت حؿحر ؤن مخد ٫ٓل ٢ مٓت ؤْن  مْدضصة، مغؾ
ل
هّ
آء جتر٥ ؤْلا ٓام ٖلى خٟاْا الأٞغاص لأَ حٓب ما َْٓ بالخهٓم الٗمغاوي الٗام اْلىٓام ٖامت بهٟت الٗام الىهّ  بحغاء  ؿخ

 .ٖمغاوي وكاٍ بإر ال٣يام ٢بل جغزيهاث ٞغى َغي٤ ًٖ حْكييضَا بوكائها ٖلى ع٢ابت ٖمليت

لا١ ٖلى الترازيو ؤَم مً البىاء عزهت بْاٖخباع يت ج٣يض التي اَلؤ  جد٣ي٣ا ةال٣ٗاعرل االإل٨يت في الخهغٝ خغهّ
مٓا الٗامت للمهلخت عْل ًٖ الدؿائ٫ل يم٨ىىا ٞةهّ زهٓنا، الٗمغاهيت اْالإهلخت ٖم  مجا٫ في البىاء عزهت جلٗبّ الظر الضهّ

 .الٗمغاوي؟ الٗام الىٓام ٖلى اْلخٟاّ الٗامت االإهلخت جد٣ي٤

ٕٓ َظا ؾى٣ؿم الدؿائ٫ل َظا ٖلى للإحابت ْ  في ْ ، البىاء عزهت َيتما الأ٫ْل االإبدث في هدىا٫ْل ، مبدثحن بلى االإٓي

نٓل في الٗام الىٓام ٨ٞغة بٖما٫: الثاوي االإبدث . اْلخٗمحر التهيئت ٢اه

 

ٌ  االإبدث  البناء سخطت ماهُت :الأو

ا البىاء ٖملياث جىٓيم في ٞٗاليت الٓؾاثل ؤ٦ثر مً البىاء عزهت حٗخبر ٍ او٩ٗاؽ باٖخباعَ  الخ٣ىيت للكغْ
نها التي للبىاء اْلخىٓيميت آٖض جخًمهّ ٫ٓل ؤحل مًْ لظل٪ الخٗمحر، ٢ ٍ اخترام االإٗجي ٖلى لابض الغهّزهت َظٍ ٖلى الخه  الكغْ

هٓا االإدضصة ا، اللاػمت بالإحغاءاث الؤصاعة التزام االإ٣ابل ْفي ٢اه لا ْؾيخٗغى لإنضاعَ مٓ ؤ  ،(الأ٫ْل االإُلب) البىاء عزهت الإِٟ
. (الثاوي االإُلب) البىاء بغزهت االإخٗل٤ ال٣غاع بنضاع لإحغاءاث ؾيخُغ١ل الثاوي االإُلب في زم
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 سخطت البناء آلُت لخماًت النظام العام العمشاني

الجضابش  –حامعت حُجل  ،ماحعخحر في الخلىق  مضود فلت الباخثت 

                 

 

 

  ملذمت

عٓيا م٨غهّؽ خ٤ َٓ ال٣ٗاعيت االإل٨يت في الخهغٝ بن  خغيت ٖلى اٖخضاء  ٗخبر الخ٤ لِظا ج٣ييض ؤر ٞةن زمت مًْ صؾخ
ؿليم ؤن ٚحر الأٞغاص،

هّ
عٓة مخٗؿٟا الٟغص يجٗل االإبضؤ بهظا الد لٔ ؤْ به  الأوكُت بمسخل٠ لل٣يام خ٣ّ اؾخٗما٫ في بإزغ

ل نصْ ال٣ٗاعيت مل٨يخّ ٖلى الٗمغاهيت آح في الجماٖت جهيب ؤيغاع مً الأوكُت َظٍ ًٖ يترجب الإا اٖخباع ؤرهّ  ٢ض ٦ما ٦ثحرة، ه

يّٓ بلى جاصر   . االإديِ ٖلى ؾلبا اْلخإزحر االإى٣ُت حك

غ مجخم٘ ؤر في بّ االإؿلم مًْ هًّ آٖض ٤ْٞ االإضن حْكييض البىاء خغ٦ت حؿحر ؤن مخد ٫ٓل ٢ مٓت ؤْن  مْدضصة، مغؾ
ل
هّ
آء جتر٥ ؤْلا ٓام ٖلى خٟاْا الأٞغاص لأَ حٓب ما َْٓ بالخهٓم الٗمغاوي الٗام اْلىٓام ٖامت بهٟت الٗام الىهّ  بحغاء  ؿخ

 .ٖمغاوي وكاٍ بإر ال٣يام ٢بل جغزيهاث ٞغى َغي٤ ًٖ حْكييضَا بوكائها ٖلى ع٢ابت ٖمليت

لا١ ٖلى الترازيو ؤَم مً البىاء عزهت بْاٖخباع يت ج٣يض التي اَلؤ  جد٣ي٣ا ةال٣ٗاعرل االإل٨يت في الخهغٝ خغهّ
مٓا الٗامت للمهلخت عْل ًٖ الدؿائ٫ل يم٨ىىا ٞةهّ زهٓنا، الٗمغاهيت اْالإهلخت ٖم  مجا٫ في البىاء عزهت جلٗبّ الظر الضهّ

 .الٗمغاوي؟ الٗام الىٓام ٖلى اْلخٟاّ الٗامت االإهلخت جد٣ي٤

ٕٓ َظا ؾى٣ؿم الدؿائ٫ل َظا ٖلى للإحابت ْ  في ْ ، البىاء عزهت َيتما الأ٫ْل االإبدث في هدىا٫ْل ، مبدثحن بلى االإٓي

نٓل في الٗام الىٓام ٨ٞغة بٖما٫: الثاوي االإبدث . اْلخٗمحر التهيئت ٢اه

 

ٌ  االإبدث  البناء سخطت ماهُت :الأو

ا البىاء ٖملياث جىٓيم في ٞٗاليت الٓؾاثل ؤ٦ثر مً البىاء عزهت حٗخبر ٍ او٩ٗاؽ باٖخباعَ  الخ٣ىيت للكغْ
نها التي للبىاء اْلخىٓيميت آٖض جخًمهّ ٫ٓل ؤحل مًْ لظل٪ الخٗمحر، ٢ ٍ اخترام االإٗجي ٖلى لابض الغهّزهت َظٍ ٖلى الخه  الكغْ

هٓا االإدضصة ا، اللاػمت بالإحغاءاث الؤصاعة التزام االإ٣ابل ْفي ٢اه لا ْؾيخٗغى لإنضاعَ مٓ ؤ  ،(الأ٫ْل االإُلب) البىاء عزهت الإِٟ
. (الثاوي االإُلب) البىاء بغزهت االإخٗل٤ ال٣غاع بنضاع لإحغاءاث ؾيخُغ١ل الثاوي االإُلب في زم
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ٌ  االإؿلب  البناء سخطت مفهىم :الأو

عرل بحغاء البىاء عزهت جْها بىاء لدكييض  ؿلم مؿب٤، يغْ  ٦ما البىاء، ؤٖما٫ مً ٖمل بإر ال٣يام يم٨ً لا بْض

عرل بحغاء ؤجها  .الٗمغاوي اْلخٓؾي٘ البىاء خغ٦ت لغ٢ابت يغْ

 الغزهت لِظٍ حٗغي٠ بُٖاء ؾىدا٫ْل لأخ٩امِا االإكغٕ حٗغى خيث البىاء لغزهت حكغيعي حٗغي٠ ٚياب ْفي

 .(الثاوي الٟغٕ) البىاء عزهت لخهاثو ؾيخُغ١ل زم ،(الأ٫ْل الٟغٕ)

ٌ  الفشع  فاٌ:الأو  البناء بشخطت حعشٍ

نٓل في الجؼاثغرل االإكغٕ  ٗغٝ لم آهحن في لا الخٗمحر ٢اه لٔ ال٣  مً 52 االإاصة في ا٦خٟى بل البىاء، عزهت الأزغ
نٓل  البىاياث لْخمضيض اؾخٗمالِا، ٧ان مِما الجضيضة البىاياث حكييض خالت في حكترٍ عزهت ؤجها ٖلى بالىو 90/29 ع٢م ال٣اه

صٓة حٓ ل الظر البىاء حْٛيحر االإ هـّ آحِاث ؤْ مىّ الطخمت الخيُان يم مٓيت الؿاخت ٖلى االإًٟيت ال  نلب حضاع بْهجاػ الٗم

لٔ َْٓ الدؿييج، ؤْ للخضٖيم مٓ مً 41 اصةالم ٖليّ ههذ الظر االإدخٓ  ٧ل  كترٍ ":ٞيها حاء التي 15/19 ع٢م الخىٟيظر االإغؾ
يٓل ؤْ لبىايت حكييض آحِت اْالإ٣اؽ الأعييت مكخملاث حٛيحر ؤقٛالِا جخًمً لبىايت جد حِٓت ؤْ ْالاؾخٗما٫ اْل  اْلِي٩ل ال

 " ..... البىاء عزهت خياػة ٖلى للمل٨يت الٗابغة االإكتر٦ت اْلكب٩اث للبىايت الخامل

لٔ زلا٫ نٞم   شخو ل٩ل بصاعرل ٢غاع ق٩ل ٖلى حؿلم بصاعيت زْي٣ت البىاء عزهت بإن لىا يخبن االإاصجحن مدخٓ
ل مٗىٓرل ؤْ َبيعي صٓ بىاء حٛيحر ؤْ حضيض بىاء بهجاػ يغيض ؤعى مل٨يت ٖلى مخدههّ حٓ  ب٩ل مضٖم ٧امل مل٠ ج٣ضيم قغيُت م

 .الهٟت جثبذ التي اليسخ

عٓل الأؾخاط ٖغٝ ٢ْض  هٓا، مسخهت ؾلُت مً الهاصع الؤصاعرل ال٣غاع بـإجها البىاء عزهت "يًالؼ ٖؼعر" الض٦خ  ٢اه

يٓا ؤْ َبيٗيا) للصخو الخ٤ بم٣خًاٍ جمىذ  يجب التي البىاء ؤٖمـا٫ ٞـي البضء ٢بل ٢اثم بىاء حٛيحر ؤْ حضيض بىاء بة٢امت (مٗى
آٖض جدترم ؤن نٓل ٢  . الٗمغان ٢اه

جي بالضٞإ االإخٗل٣ت البىاياث ٔؾٓ البىاء عزهت مً الجؼاثغرل االإكغهّٕ  ٠ٗ لْم  . بالؿغيت جدخمي اْلتي الَٓ

 البناء سخطت خطابظ :الثاني الفشع 

ا التي الخهٓنياث ببٌٗ البىاء عزهت جخمحز  زٓاث٤ ٖلى جمحزَ لٔ ال  :الأزغ

عرل بحغاء ٞهي مؿب٤ بصاعرل ٢غاع البىاء عزهت - 1 هّْ بىاء لدكييض  ؿلم يغْ ض ما َْٓ البىاء، يم٨ً لا بْض
هّ
 مً 06 االإاصةٌ جا٦

نٓل ٌ  دوو ... بناًت ؤي بدشُِذ اللُام ًمنع" ٞيها حاء التي 08/15 ع٢م ٢اه  ...."البناء سخطت على االإعبم الخطى

هٓا مدضصة بصاعيت حِاث مً يهضع اهٟغاصر بصاعرل ٢غاع البىاء عزهت - 2 آلي البلضر، الكٗبي االإجلـ عثيـ شخو في ٢اه  ال

ػٓيغ ؤْ  .عبالخٗمي االإ٩ل٠ ال

نٓل مً 50 االإاصة ؤ٦ضجّ ما َْٓ ال٣ٗاع بمل٨يت مغجبُت البىاء عزهت - 3  البىاء خ٤ ":يلي ما ٖلى ههذ التي 90/29 ع٢م ال٣اه

 ........"البىاء لغزهت يْسً٘ .......الأعى بمل٨يت مغجبِ

                                                           
. 04, ص2005عزري الزين, النظام القانوني لرخصة البناء في التشريع ابعزائري, بؾلة العلوم الإنسانية, جامعة بؿمـد خيضر, بسكرة, جوان, _1
. 1990, سنة 52د ابؼتعلق بالتهيئة والتعمتَ, ج ر عد1990ديسمبر  01,ابؼؤرخ في  90/29من القانون  53ابؼادة _2
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ٌ  إحشاءاث : الثاني االإؿلب  البناء سخطت على الخطى

هٓيت الؤحغاءاث حٗخبر ةٓا٫ البىاء عزهت بُلب ال٣اه  مٗيىت بحغاءاث اجبإ لأن مغاٖاتها، يجب التي الأؾاؾيت زُ

مٓ التي (الأ٫ْل الٟغٕ) االإسخهت الجِت بلى َلب ج٣ضيم بالأمغ االإٗجي ٞٗلى البىاء، خغ٦ت ًٖ الٟٗالت الغ٢ابت جًمً  بٟدو ج٣
مٓ زم ،(الثاوي الٟغٕ) ٞيّ اْلخد٣ي٤ الُلب  .(لثالثا الٟغٕ) الُلب بكإن ٢غاع بةنضاع بٗض ٞيما ج٣

ٌ  الفشع  البناء سخطت ؾلب :الأو

٦ٓيل ؤْ االإال٪ ٢بل مً البىاء عزهت َلب ي٣ضم ٓٞغ ؤن يجب الظر ال ٍ لضيّ جخ عة زانت، قغْ  جدًحر ْيغْ

 .اْلبياهاث االإؿدىضاث بٌٗ ٖلى يدخٓرل مل٠

 البناء سخطت بؿلب الخاضت الششوؽ : ؤولا

مٓ مً 41 االإاصة خؿب  :ي٣ضمّ ؤن يجب البىاء عزهت َلب 15/19 ع٢م الخىٟيظر االإغؾ

 مسجلحن الخياػة قِاصة مً وسخت ؤْ للمل٨يت عؾمي ٣ٖض بم٣خط ى ٖليها البىاء االإغاص الأعييت ال٣ُٗت يمل٪ الظر االإال٪ *
 خؿب الخياػة قِاصة مً وسخت ؤْ االإل٨يت ب٣ٗض الهٟت َظٍ يثبذ ؤن يجب اْلظر ال٣ٗاعر، الكِغ مداٞٓت لضٔ مْكِغيً

نٓل في ٖليّ نٓماالإً الىدٓ ٖلى الخالت ٓٞمبر 18 في االإاعر 90/25 ع٢م ال٣اه نٓل االإخًمً 1990 ه  .ال٣ٗاعرل ال٣اه

٦ٓيل * خو َْٓ ال
هّ

 ي٣ضم ؤن يجب الظر ، بْاؾمّ لخؿابّ البىاء عزهت بُلب لل٣يام الأنلي االإال٪ يٟٓيّ الظر الص

٦ٓيلا نٓل لأخ٩ام َب٣ا ج نٓل االإضوي ال٣اه  .الجؼاثغرل االإضوي الخ٣ىحن مً 324 االإاصة لأخ٩ام َب٣ا عؾمي ق٩ل في ي٩

نٓل  ؿمذ خيث لّ االإغزو االإؿخإحغ * ٫ٓل للمؿخإحغ ال٣اه ما٫ الأمغ يْخٗل٤ البىاء عزهت ٖلى بالخه عيت بالٖأ  للٗحن الًغْ

 .االإاحغة

ل الظر الؤصاعرل ال٣ٗض مً وسخت ج٣ضم ؤن يجب اْلتي البىايت، ؤْ الأعى ٢ُٗت لِا االإسهو الِيئت *  جسهيو ٖلى يىوهّ

 .البىايت ؤْ عىالأ ٢ُٗت

نٓل مً وسخت بخ٣ضيم طْل٪ البىاء، عزهت َلب مل٠ ي٣ضم ؤن االإٗىٓرل للصخو يم٨ً ٦ما *  . الأؾاس ي ال٣اه

نٓل مً 51 االإاصة خؿب لّ يد٤  : الامخياػ خ٤ ناخب* نٓل االإخًمً 31/12/1997 في االإاعر 97/02 ع٢م ال٣اه  لؿىت االإاليت ٢اه

٫ٓل 1998 ٫ٓل الؿاعرل  ٘للدكغ َب٣ا البىاء عزهت ٖلى الخه  .  االإٟٗ

  الؿلب مػمىو  :زانُا

زٓاث٤ بلى بالإياٞت ذ التي االإال٪ نٟت جثبذ التي ال مٓ مً 42 االإاصة ٖليها هههّ   كمل ،15/19 ع٢م الخىٟيظر االإغؾ
زٓاث٤ بٌٗ االإل٠ لٓى اْلتي بالبىاء الخانت ال  ١االإخٗل االإل٠ الؤصاعر، باالإل٠ الأمغ يْخٗل٤ البىاء عزهت َالب ج٣ضيمِا يخ

 . الخ٣جي اْالإل٠ االإٗماعيت بالِىضؾت

                                                           
. 1997, سنة 89, ج ر عدد 1998ابؼتضمن قانون ابؼالية لسنة  1997ديسمبر  31,ابؼؤرخ في  97/02من القانون  51ابؼادة _1
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      الخجضبت سخطت ؾلب في الخدلُم : الثاني الفشع

 ازخهانّ، صاثغة في ال٣ٗاع ي٣٘ الظر البلضر الكٗبي االإجلـ عثيـ لضٔ البىاء عزهت َلب مل٠ بيضإ بٗض
مٓ مٓ زم ٞيّ ي٤للخد٤ البىاء عزهت َلب في الخد٣ي٤ في االإسخهت الجِت بلى بةعؾالّ الأزحر َظا ي٣ عَْا الأزحرة َظٍ ج٣  بض

نٓل في االإدضصة الِيئاث بلى الُلب بةعؾا٫ ٫ٓل لاؾدكاعتها ال٣اه  .البىاء عزهت َلب خ

 البناء سخطت ؾلب في الخدلُم مػمىو  : ؤولا

مٓ مً 46 االإاصة جىو  ٫ْل ":ؤهّ ٖلى 15/19 ع٢م الخىٟيظر االإغؾ ٕ مُاب٣ت مضٔ الُلب جدًحر يدىا  البىاء مكغْ

حٓيهاث حٓيهي االإسُِ لخٗليماث طل٪، اوٗضام خالت في ؤْ الأعاض ي، قٛل مسُِ لخ  للخٗليماث ؤْ/ْ اْلخٗمحر للتهيئت الخ
آٖض االإخٗل٣ت للأخ٩ام جُبي٣ا ٖليها االإىهٓم  .اْلخٗمحر للتهيئت الٗامت بال٣

٢ٓ٘ الخدًحر يغاعي ؤن يْيبغي  ِٖٓا االإبرمجت البىاياث ؤْ البىايت م ا ْحجمِا َازْضماث بوكائها مْدل هْ  مِْٓغَ
حٓيهاث اٖخباعا االإ٩ان، م٘ جْىاؾ٣ِا الٗام، ٢ٓ٘ ٖلى االإُب٣ت االإسخلٟت الؤصاعيت اْلخضماث الخٗمحر لخ  الخجِحزاث ٦ْظا االإٗجي، االإ

مٓيت صٓة اْلخانت الٗم حٓ  .االإبرمجت ؤْ االإ

 الأمً ميضان في ٖملا٫ بها الجاعرل اْلخىٓيميت الدكغيٗيت الأخ٩ام اخترام مضٔ الخدًحر يغاعي ؤن يجب ٦ما

 ".الٟلاحي الا٢خهاص ٖلى اْالإداٞٓت البيئت خمايت مجا٫ ْفي الجمالي اْلًٟ اْلبىاء اْلىٓاٞت

خٓيض الكبا٥ َغٝ مً االإل٠ صعاؾت جخم نٓل ٖىضما طْل٪ للبلضيت، ال  ازخهام مً البىاء عزهت بنضاع ي٩

 . البلضر الكٗبي االإجلـ عثيـ

نٓل ْٖىضما آلي ازخهام مً البىاء عزهت بنضاع ي٩ ػٓيغ ؤْ ال  الـكٗـبي االإجلـ عثـيـ يـغؾل بالخٗمحر، االإ٩لٟت ال
٣ـا الـُلب مل٠ الـبلـضر لْـت مهلخت بلى وسخ ؾب٘ في للبـلضيت الخـابٗت الخٗـمحر مـهالر بغؤر مـغٞ  ٢هض بالٗـمغان االإ٩لـٟت الض

آليت ؤيــام الـثـمـاهـيت ؤحـل في طْل٪ مُاب٤ عؤر ببضاء ـحر يْــخـم الُلب، يضإب لـخاعيش االإ خٓيض الـكبـا٥ َغٝ مـً االإل٠ جدــً  الـ

لايت  .للـ

 الخدلُم ؤزناء االإعدشاسة االإطالح : زانُا 

 الاجٟا٢اث االإسخهت، الؿلُت باؾم جٟهل ل٩ي البىاء عزهت َلب بخدًحر االإ٩لٟت االإسخهت االإهلخت ججم٘

 .الٗمل بها الجاعرل اْلخىٓيميت الدكغيٗيت للأخ٩ام َب٣ا ْالآعاء

مٓ مٓيت الصخهياث باؾدكاعة ج٣ْ ٕ االإٗىيت اْالإهالر الٗم  مً ابخضءا ؤيام زماهيت ؤحل في عصا جهضع ؤن يجب اْلتي باالإكغْ
ا٣ٞٓت، ؤمغا ؤنضعث ٦إجها حٗض االإضة َظٍ في عصا جهضع لم بْطا الغؤر، ببضاء َلب اؾخلام جاعيش  مضجّ جظ٦حر بٗض َْظا باالإ

عٓل االإؿخ٣بلت الهىاٖيت للمكاعي٘ باليؿبت ؾاٖت ؤْعبٗحن زماهيت آبِ ٞيها جغاعى التي اْالإكاعي٘ للجمِ  بالضعحت الأمً ي

لْى  . الأ

                                                                                                                                                                                           
, 07ىا, ج ر عدد , يحدد كيفيات برضتَ عقود التعمتَ وتسليم2015يناير  25ابؼوافق  1436ربيع الثاني عام  4, مؤرخ في 15/19من ابؼرسوم التنفيذي  43ابؼادة _1

. 2015فبراير  12ابؼؤرخة في 
. 15/19من ابؼرسوم التنفيذي 48ابؼادة _2
. 15/19من ابؼرسوم التنفيذي  47ابؼادة _3
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 اللشاس إضذاس :الثالث الفشع

 جهضع ؤن الؤصاعة ٖلى يخٗحن ٞةهّ بالخد٣ي٤، االإسخهت الجِاث مً ٞيّ اْلخد٣ي٤ الُلب صعاؾت مً الاهتهاء بٗض
ا نٓل ٣ٞض الُلب، بكإن ٢غاعَ ا٤ٞٓ ي٩ غث بطا الُلب ٖلى ةباالإ

هّ
ٞٓ ٍ ج بٓت الكغْ نٓل ٢ْض االإُل  لم بطا بالغهٌّٞ ال٣غاع بنضاع ي٩

ٓٞغ ٍ جخ هٓيت الكغْ ا٤ٞٓ ٖضم خالت ؤْ ال٣اه  يم٨ً ٦ما ،اْلخٗمحر للتهيئت الٗامت الأخ٩ام ؤْ الأعاض ي قٛل الإسُِ الُلب ج
نٓل ؤن ُا بخدًحر جخٗل٤ اٖخباعاث هديجت جإحيل مدل البىاء عزهت َلب ي٩

هّ
آٖض في مغج٣ب حٛيحر ؤْ الٗمغاهيت ثاالإسُ  ال٣

هٓيت مٓيت للمىٟٗت االإل٨يت هؼٕ بحغاءاث بضايت ؤْ بالخٗمحر االإخٗل٣ت ال٣اه  . الٗم

 البناء سخطت بمنذ االإخخطت الجهت : ؤولا

مٓ في الجؼاثغرل االإكغٕ بحن  في طْل٪ البىاء، عزهت ٢غاع بةنضاع االإسخهت الجِاث 15/19 ع٢م الخىٟيظر االإغؾ
آلي بلى بالإياٞت ؤنيل، ازخهام ٦هاخب البلضر الكٗبي االإجلـ  ـعتل شخو ػٓيغ ال  خالاث في بالخٗمحر االإ٩ل٠ اْل

هٓا مدضصة  .٢اه

  البلذي الشعبي االإجلغ سبِغ اخخطاص *

 اْلبىاياث الأقٛا٫ ٧اهذ بطا للبلضيت، ممثلا باٖخباعٍ البىاء عزهت بدؿليم البلضر الكٗبي االإجلـ عثيـ يسخو
حٓض  البلضر الكٗبي االإجلـ عثيـ ٞةن الأعاض ي قٛل مسُِ ٚياب خالت في ؤما الأعاض ي، قٛل بمسُِ مُٛى َا١ٕ في ج

لْت ممثلا باٖخباعٍ البىاء عزهت ٢غاع يهضع لٕا بٗض للض ا٤ٞٓ الغؤر ٖلى اَلؤ آلي، االإ  مً 65/2 االإاصة ٖليّ ههذ ما َْٓ لل
نٓل  ممثلا ...البلضر الكٗبي االإجلـ عثيـ ٢بل مً البىاء عزهت ؤْ الخجؼثت عزهت حؿلم":ٞيها حاء التي 90/29 ع٢م ال٣اه

لْت لٕا بٗض الأعاض ي قٛل مسُِ ٚياب خالت في للض ا٤ٞٓ الغؤر ٖلى اَلا آلي االإ  ".لل

 بالخعمحر االإيلف والىصٍش الىالي اخخطاص *

 الخٗمحر عاعاث١ بةنضاع االإخٗل٣ت ال٣غاعاث بةنضاع البلضر الكٗبي االإجلـ عثيـ ازخهام مبضؤ ٖلى اؾخثىاء

آلي مً ٧ل بلى طل٪ في الازخهام اؾىض ػٓيغ ال هٓا مدضصة خالاث في بالخٗمحر االإ٩ل٠ اْل . ٢اه

نٓل مً 66 االإاصة لىو َب٣ا  آلي يسخو اْلخٗمحر بالتهيئت االإخٗل٤ 90/29 ال٣اه  بغزهت االإخٗل٤ ال٣غاع بةنضاع ال
 :يلي ٞيما جخمثل مدضصة خالاث في البىاء

لْت لخؿاب االإىجؼة قأثاْالإً البىاياث*  لايت الض مٓيت َْيا٧لِا اْل . الٗم

ػٓي٘ اْلى٣ل الؤهخاج ميكأث*  آص ٦ْظل٪ الُا٢ت جْسؼيً جْ . الؤؾتراجيجيت االإ

ا٢ٓٗت اْلبىاياث الأعى ا٢خُاٖاث*  آخل في ال  طاث الٟلاخيت ْالأعاض ي الباعػة اْلث٣اٞيت الُبيٗيت االإحزة طاث ْالأ٢اليم الؿ
صْ . الأعاض ي قٛل مسُِ يد٨مِا لا اْلتي الجيض ؤْ الٗالي الٟلاحي االإغص

                                                           
. 128, ص2014عيسى مهزول, صلاحيات رئيس المجلس الشعبي البلدي في بؾال العمران, جسور للنشر والتوزيع, ابعزائر, _1
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مٓ حاء ل٣ْض صٓ جدًحر ب٨يٟيت االإخٗل٤ 15/19 ع٢م الخىٟيظر االإغؾ  ٧ان بما م٣اعهت بالجضيض حْؿليمِا الخٗمحر ٣ٖ

مٓ في حٓبّ االإلغى 91/176 الؿاب٤ االإغؾ آلي بازخهاناث يخٗل٤ ٞيما ، بم  َظا رٝ ؤياٝ خيث الخٗمحر، ٢غاعاث بنضاع في ال
: الخاليت باالإكاعي٘ الأمغ يْخٗل٤ مىّ، 49 االإاصة هو في حضيضة خالاث الهضص

مٓيت الخـجـِـيـؼاث*  ـٟٗت طاث الخـانت ؤْ الـٗـمـ  .مدليت مـىـ

. ؾ٨ىيت خْضة 600 ًٖ ي٣ْل ؾ٨ىيت خْضة  20ؾ٨ىاتها ٖـضص يـٟـ١ٓل الـتي الجـمـاٖـيــت الـؿــ٨ـىـاث مـكـاعي٘*  

ػٓيغ يْسخو  يٓت ؤْ الَٓىيت االإهلخت طاث باالإكاعي٘ الأمغ حٗل٤ ٧لما البىاء، عزهت بمىذ بالخٗمحر ٧ل٠الم ال  الجِ

آلي عؤر ؤزض بٗض طْل٪ لاة ؤْ ال . االإٗىيحن ال

 البناء سخطت منذ كشاس جبلُغ :زانُا

مٓ مً 55 االإاصة لىو َب٣ا  البىاء زهتع بُلب االإخٗل٤ االإ٣غعل االإسخهت الؿلُت جبلٜ 15/19 ع٢م الخىٟيظر االإغؾ
٣ا لْت مهلخت بْلى الُلب ناخب بلى االإل٠ مً بيسخت مغٞ لٔ ٖلى بالخٗمحر االإ٩لٟت الض لايت، مؿخٓ  مً وسخت جٓي٘ ٦ما ال

عٓل جهغهّٝ جدذ ال٣غاع َظا لٕا بٛيت َْظا البلضر، الكٗبي االإجلـ بم٣غ الجمِ زٓاث٤ ٖلى اَلا  الُالب الإل٠ البياهيت ال

 .االإ٣غعل مً اْخضة بيسخت بىاءا٫ عزهت ؾلمذ التي الؿلُت جْدخٟٔ

 يدؿجى ختى طل٪ اْخض، ْقِغ ؾىت الإضة البلضر الكٗبي االإجلـ بم٣غ االإله٣ت االإ٣غعل وسخت ٖلى الخٟاّ يْخم

لٕا مٗجي شخو ل٩ل زٓاث٤ ٖلى بالَا  .االإضة َظٍ اه٣ًاء ٚايت بلى طْل٪ الُلب الإل٠ البياهيت ال

 االإخًمً ال٣غاع في االإدضصة الآحا٫ في البىاء  ؿخ٨مل لم بطا يتلٙا حٗخبر البىاء عزهت ؤن بلى َىا الؤقاعة جْجضع

نٓل مً 6/2 االإاصة جا٦ضٍ ما َْٓ البىاء، عزهت   كغٕ لم بطا نالخت ٚحر البىاء عزهت جهبذ " :ٞيها حاء التي ، 08/15 ع٢م ال٣اه
 هٟـ بجبإ صْنل ل٨ًْ بحباعيا لبىاءا لغزهت حضيض َلب ج٣ضيم يهبذ ؤْهّ ،" حؿليمِا جاعيش مً ابخضاء ؾىت ؤحل في البىاء في

عٓل خالت في بلا الؤحغاءاث حٓيهِا اْلخٗمحر التهيئت بحغاءاث جُ  .الخجضيض لِظا مسال٠ باججاٍ جْ

 العمشاني العام بالنظام البناء سخطت علاكت: الثاني االإبدث

نٓل ؤن ؾب٤ ما زلا٫ مً يلاخٔ  بالخٟاّ مخٗل٣ت م٣اييـ بلى البىاء عزهت حْؿليم جدًحر يسً٘ الٗمغان ٢اه

نٓل زلا٫ مً اْضر بك٩ل الٗام بالىٓام البىاء عزهت ٖلا٢ت ج٨غيـ جم ٣ٞض الٗمغاوي، الٗام الىٓام ٖلى  مْغاؾمّ 90/29 ٢اه
 .الٗام الىٓام خْمايت الغزهت َظٍ بحن االإٗاصلت بييذ التي الخىٟيظيت

مٓ االإبدث َظا في ْؾىدىا٫ْل  الٗام الىٓام ٨ٞغة ججؿيض مْضٔ ،(الأ٫ْل االإُلب) الٗمغاوي الٗام الىٓام مِٟ

آهحن في الٗمغاوي  .(الثاوي االإُلب)اْلخٗمحر التهيئت ٢

ٌ  االإؿلب  يالعمشاو العام النظام مفهىم: الأو

مّٓ الٗام الىٓام ٖىانغ مً ٖىهغا الٗمغاوي الٗام الىٓام  ٗخبر ٖٓت  ٗجي الظر الخ٣ليضر بمِٟ  مً مجم
آٖض لْت تهضٝ التي ال٣ مٓ َظا لْخدضيض الٗمغاهيت، الٗامت االإهلخت جد٣ي٤ بلى عْائها مً الض  ؾيخُغ١ل ؤْضر بمٗجى االإِٟ

. (الثاوي الٟغٕ) الٗمغاوي الٗام الىٓام مجالاث زم ،(الأ٫ْل الٟغٕ) الٗمغاوي الٗام الىٓام لخٗغي٠

                                                           
. 2008أوث  03, ابؼؤرخة في 44, يحدد قواعد مطابقة البنايات وإبسام إبقازىا, ج ر عدد 2008يوليو  20, ابؼوافق 1429رجب  14, مؤرخ في 08/15القانون _ 1
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ٌ  الفشع ف: الأو  العمشاني العام النظام حعشٍ

آٖض ي٣هض ٖٓت الخٗمحر مجا٫ في الٗام الىٓام ب٣ آ مجم صٓا حٗخبر التي ٖضال٣  خيث ؾ٨ً بىاء في الخ٤ ٖلى ٢ي
ل للبىاء ال٣ٗاعيت االإؿاخاث اؾخٗما٫ جغقيض يجب

هّ
نٓل ؤْلا  الخؿاؾت اْالإؿاخاث الٟلاخيت اليكاَاث خؿاب ٖلى طل٪ ي٩

ا٢ٓ٘ نٓل اقترٍ ال٣بيل َظا مًْ اْالإىاْغ اْالإ اع ال٣اه نٓل الجؼاثغ في للٗمغان اَلؤ  05/04 ْنلبال٣ان اْالإخمم االإٗض٫ 90/29 ال٣اه

نٓل ؤلا ،  اْلخٗمحر بالتهيئت االإخٗل٤ 2004 ؤْث 14 في االإاعر آػهاث يسل لا ؤْن الخًغرل بالا٢خهاص ياعا ي٩  ؤْن البيئيت، بالخ
نٓل نٓل ؤْن ، اْلث٣اٞيت اْلخاعيسيت الأزغيت االإٗالم خمايت م٘ مخلاثمت ج٩ آعر مٗغى ٚحر ي٩  04 االإاصة لىو َب٣ا الُبيٗيت لل٩

 . ةاْالإخمم االإٗضلت

لٔ االإياصيً مً ٦ْٛحرٍ الخٗمحر مجا٫ في الٗام الىٓام ٞةن ْٖليّ ٖٓت يمثل الأزغ صٓ مً مجم حٓيهاث، ال٣ي  مًْ اْلخ
آٖض َظٍ اهتها٥ ٞةن زم لٓض ٢ ليت ي ا للمسالٟحن الجؼاثيت االإؿاْ ا زام بىو ٖليها  ٗا٢ب حغاثم باٖخباعَ خباعَ آٖض لْٖا ٢ 

هٓيت َٓغيت الٗام الىٓام مً ٢اه ػٓل لا بجؼاء م٣ترهت حْ  ٖامت مهلخت جد٣ي٤ بلى تهضٝ لأجها مسالٟتها ٖلى الاجٟا١ يج

آ ز٣ْاٞيت ا٢ْخهاصيت اْحخماٖيت ؾياؾيت .  الٟغصيت االإهالر ٖلى حٗل

 العمشاني العام النظام مجالاث:  الثاني الفشع

ٓام الخ٣ليضيت الأبٗاص بلى بالإياٞت مٓيت، اْلصخت الٗام الأمً ٖلى االإداٞٓت في ؤؾاؾا في اْالإخمثلت الٗام للىهّ  الٗم
آهحن ههٓم جٟدو زلا٫ مًْ ٞةهّ  الٗام بالىٓام ؤؾاؾا االإغجبُت ْالأَضاٝ الٗىانغ، ؤَم اؾخسلام يم٨ً الخٗمحر ٢

ا يم٨ً لا اْلتي الٗمغاوي، مٓ لاحؿإ هٓغا خهغَ  :يلي ٞيما الٗمغاوي الٗام الىٓام مِٟ

اع حما٫ بلى ٖمغاوي ججضيض ٖمليت ٧ل حؿعى ؤن يجب خيث: الجمالي الٗام الىٓام_1  االإؿخٗملحن عاخت جْدؿحن االإبجي اَلؤ

اعيت الٗمغاهيت للمٗايحر مُاب٣خّ ٦ْظا  الجمالي اْلُاب٘ اْلٗمغاوي االإٗماعرل الاوسجام الخؿبان في يازظ ؤن ٦ْظا ، الؿهّ
ٖٓت باليؿبت نٓل التي البىاياث ؤْ البىايت جهميم ٖىض الأنليت ال٣ٗاعيت للمجم ٕٓ ج٩ ٕ جٓؾي٘ ٖمليت مٓي  لأهّ ، ٣ٖاعرل مكغْ

آٖض ؤَضاٝ ؤَم مً . الأخياء في اْلخيؿي٤ اْلخىٓيم للكاعٕ الجمالي االإِٓغ ٖلى االإداٞٓت اْلخٗمحر التهيئت ٢

ذ خيث: البيئي الٗام الىٓام_2 نٓل مً 01 االإاصة هههّ نٓل َظا ؤن ٖلى اْلخٗمحر بالتهيئت االإخٗل٤ 90/29 ال٣اه  الأزغ َٓ حهضٝ ال٣اه
آٖض صاعبم بلى يًٓ للخٗمحر، الأعاض ي بهخاج جىٓيم بلى تهضٝ التي الٗامت ال٣  م٣خهض حؿيحر بَاع في االإباوي حٗمحر ْ ج٩ْ

آػنل للأعاض ي يٟت بحن اْلخ  .الُبيٗيت الأْؾاٍ ْ البيئت ٖلى اْالإداٞٓت اْلهىاٖت اْلٟلاخت الؿ٨ً ْْ

 ،للمجخم٘ الخًاعيت الخهٓنيت  ٨ٗـ الظر الخاعيشٕ الُاب ٖلى الخٟاّ في يْخمثل: اْلخًاعرل الث٣افي الٗام الىٓام-3

آص ؤ٦ضجّ ما َْظا نٓل م مّٓ اْلخٗمحر التهيئت ٢اه  .15/19 الخىٟيظر مْغؾ
                                                           

. ابؼتضمن قانون التهيئة والتعمتَ 90/29, ابؼعدل وابؼتمم للقانون2004غشت  14ابؼوافق 1425 بصادى الثانية عام 27ابؼؤرخ في  04/05القانون رقم  _ 1
 27, مداخلة مقدمة للمشاركة في ابؼلتقى الوطتٍ حول التًقية العقارية, واقع وأفاق, يومي 04/11 ان بوزيان, النظام العام العمراني في ظل قانون التًقية العقاريةعلي_ 2
. , جامعة قاصدي مرباح, ورقلة2012فيفري  28و

3-Projet de glossaire de l’urbanisme, assises nationales de l’urbanisme, direction de l’urbanisme, direction 
générale de l’urbanisme et de l’architecteur, ministre de l’habitat de de l’urbanisme, juin, 2001, p 04.  

, ابؼؤرخة 14نشاط التًقية العقارية, ج ر عدد  , يحدد القواعد التي تنظم2011فبراير  17, ابؼوافق 1432ربيع الأول  14, مؤرخ في 11/04من القانون 08ابؼادة _ 4
. 2011مارس  06

. 11/04من القانون  10ابؼادة _ 5
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ٕٓ مٓ مً 07 للماصة بْالغح  َبيٗتها مً البىاءاث ٧اهذ بطا"  :ؤهّ ٖلى ههذ هجضَا ، 91/175 ع٢م الخىٟيظر االإغؾ
ٌ يم٨ً الخاعيسيت بالآزاع ٦ظا ؤْ بةنلاخّ ؤْ االإ٩ان ٖلى باالإداٞٓت جسل ؤن  الأخ٩ام باخترام مىدِا ج٣ييض ؤْ البىاء عزهت عٞ

ٍ خؿب الخانت  ."االإُب٣حن اْلخىٓيم الدكغي٘ ٖليها هو التي الكغْ

نٓل مً 02 االإاصة ؤما نٓل لا"  :ؤهّ ٖلى ٞىهذ 04/05 ع٢م ال٣اه نٓل التي الأعييت ال٣ُ٘ بلا للبىاء ٢ابلت ج٩ صْ في ج٩  الخض
عةٕ م االإخلاثمت  ."اْلث٣اٞيت الأزغيت االإٗالم خمايت يغْ

٫ٓل يم٨ً: اْلُمإهيىت الٗامت الؿ٨يىت_4 خباعاث بحن مً ؤهّ َىا ال٣  ٖمليت ؤر ٖىض الخؿبان في جازظ ؤن يجب التي اٖلا

ضث خيث االإ٩ان، َْضْء الؿ٩ان َمإهيىت االإداٞٓت ٖمغاهيت
هّ
مٓ مً 10 االإاصة ؤ٦  ٌٞع يم٨ً ؤهّ ٖلى 91/175 الخىٟيظر االإغؾ

٨يىت الأمً ٖلى الخٟاّ الإخُلباث هٓغا االإاصة خضصتها مدضصة خالاث في لؿ٨ً البىاء عزهت مىذ  .اْلُمإهيىت اْلؿهّ

 والخعمحر التهُئت كانىو  في العام النظام فىشة إعماٌ : الثاني االإؿلب

مٓ نٓل ي٣  لخ٤ ْق٨لا مِٓغا ص ٘ ال٣ٗاعيت االإل٨يت في اْلخهغٝ البىاء ؤن ماصاَا ٨ٞغة ٖلى اْلخٗمحر التهيئت ٢اه
عٓا، االإ٨غؽ االإل٨يت صٓ ٞةن زمت مًْ صؾخ عاث ًٖ اْلىاججت الىاحمت جل٪ هي الخ٤ َظا ٖلى جغص التي ال٣ي  االإهلخت يغْ
لّْ ما َْظا الٗمغاوي، الٗام الىٓام ٖلى اْلخٟاّ الٗامت نٓل ؤَميت صعاؾت زلا٫ مً االإُلب َظا في ؾىدىا  التهيئت ٢اه

عْل بلى بْالخهٓم ،(الأ٫ْل الٟغٕ) الٗمغاوي الٗام الىٓام خمايت في اْلخٗمحر  الىٓام لخمايت الآلياث ٦إَم البىاء عزهت ص
 .(الثاوي الٟغٕ ) الٗمغاوي الٗام

ٌ  الفشع    العمشاني العام النظام خماًت في والخعمحر التهُئت كانىو  ؤهمُت: الأو

ٕٓ يغجبِ ٕٓ اْلخٗمحر التهيئت مٓي وٓي بمٓي  جِٓغ خيث اْلخٗمحر، البىاء مجا٫ في الؤصاعرل الًبِ َٓ َام ٢اه
٦ٓت الأعى اؾخٗما٫ في الخاثؼ ؤْ االإال٪ خْغيت بد٤ اْجهالّ لخٗل٣ّ بالىٓغ زانت ؤَميخّ  حِت مًْ لِا الخاثؼ ؤْ االإمل
ا باٖخباعٍ ٖليّ، اْالإداٞٓت ؤبٗاصٍ ب٩ل الٗمغاوي الٗام بالىٓام لاجهالّ ؤزغرل عيا قغَ  يخهل ما ٧ل لإحغاء لاػما يغْ

لْت حٗل ما َْظا ، البىاء لياثبٗم  ٧ل لخىٓيم اْلخٗمحر البىاء مجا٫ في جخضزل الؤصاعرل الًبِ َيئاث في جخمثل الض

نٓل زلا٫ مً طْل٪ اْلخٗمحر بالتهيئت الهلت طاث اْليكاَاث للخ١ٓ٣ل االإماعؾاث  الظر اْلخٗمحر بالتهيئت االإخٗل٤ 90/29 ال٣اه
حّٓ االإكغٕ جبجى زلالّ مً آٖض في عؤ٦ث للخد٨م حضيض ج  ْالاؾخٗما٫ الٟٓيٓرل للبىاء خض ْْي٘ اْلخٗمحر التهيئت ٢

 . للأعاض ي اللا٣ٖلاوي

ٓٞي٤ زلا٫ مً الٗمغان خغ٦ت جىٓيم مً لابض ٧ان الأؾاؽ َظا ْٖلى  الأوكُت مسخل٠ مماعؾت في الخ٤ بحن الخ
نٓ، ٦د٤ الخانت اْالإهلخت بالخٗمحر االإخٗل٣ت  ٦ْظا الٗام، الىٓام ٖلى االإداٞٓت ري٣خٌ الظر الٗمغاوي الٗام اْلىٓام مًم

عة   .للمضيىت الجمالي اْالإِٓغ الخٗمحر في الٗام الخيؿي٤ مغاٖاة يغْ

                                                           
 .ة والتعمتَ والبناءئيحدد القواعد العامة للتهي ,1991مايو  28ابؼوافق  1411ذي القعدة عام14مؤرخ في, 91/175رسوم التنفيذي رقم الد_  1
. 346, ص 2013ت العقارية في ضوء أخر التعديلات وأحدث الأحكام, دار ىومة, ابعزائر, ليلى رزوقي وعمر بضدي باشا, ابؼنازعا_  2
, وزارة 2008جوان  11و10ي عزري الزين, تنظيم النشاط العمراني, تشريعا وقضاءا في ابعزائر, مداخلة مقدمة للمشاركة في ابؼلتقي الدولر حول التسيتَ العقاري, يوم_3

. السكن والعمران
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 زلا٫ مً جماعؾّ االإسخهت الؿلُت ٞةن بالاهٟغاص يخمحز الٗمغاوي مْىّ بحمالا الؤصاعرل الًبِ ؤن بْاٖخباع
آء الؤصاعيت ال٣غاعاث بنضاع عٓل ال٣غاعاث َظٍ ٞيها جخسظ التي الٗاصيت الخالت في ؾ  ؤْ الٗمغاهيت، اْلكِاصاث الغزو ن

ت ٢غاعاث آحِت الاؾخعجا٫ خا٫ في بالِضم بصاعيهّ ص التي البىاياث ْيٗيت الإ  .الأٞغاص خياة تهضهّ

آٖض الض٢ي٣ت االإلاخٓت بن آٖض ؤجها جبرػ الٗمغان ل٣ آػنل جد٤٣ بإن ٦ٟيلت عصٖيت ٢  الخانت االإهالر بحن الخ
عْل ي٨ْمً بم٣خًياتها، الٗمغاهيت الٗامت االإهلخت بْحن البىاء ؤٖما٫ مسخل٠ زلا٫ مً للأٞغاص ل في الؤصاعة ص

هّ
 لخد٣ي٤ الخضز

آٖض جدترم بصاعيت جغازيو ٞغى زلا٫ مً طل٪ ا، ؤْ الخجؼثت ؤْ الِضم ؤْ بالبىاء االإخٗل٣ت ال٣غاعاث هْي الٗمغان ٢  بْطا ٚحرَ
عة الٗمغاهيت الأوكُت حمي٘ ؤزً٘ ٢ض االإكغٕ ٧ان ٫ٓلا لًغْ  الأٞغاص خ٤ مً ٞةن بصاعيت قِاصاث ؤْ جغازيو ٖلي لخه

٫ٓل مٓ ؤن الؤصاعة ْٖلي بها االإخٗل٣ت ال٣غاعاث ٖلي الخه آحبها ج٣  بٞاصة ؤن اٖخباع ْٖلى الكإن َظا في الُلباث مسخل٠ اججاٍ ب
 ملؼمت الؤصاعة حٗلر مما الخانت مهالخِم ٖلى جإزحر ٞيّ ٖضمّ مً الؤصاعيت اْلكِاصاث الترازيو مسخل٠ مً االإال٨حن
آػهت جد٣ي٣ا ال٣غاعاث َظٍ بةنضاع الخانت الؤحغاءاث ٧اٞت باخترام  الٗامت اْالإهلخت للأٞغاص الخانت االإهلخت بحن للم

 . الٗمغاهيت

آٖض مً الِضٝٝ نٓل الٗامت، اْالإهالر االإىاٞ٘ خمايت َٓ الخٗمحر ٢  صْْنل االإىاؾب ججاٍالؤ في الٗمغاوي ؽٕالخٓ لي٩

. البيئيت الٗماعة َغ١ل حصجي٘ مْ٘ الخًغاء ا٤َباالإً الخطخيت

ل ٢ْض نٓل هوهّ  الايُلٕا مً الؤصاعة جم٨ً اْلتي البىاء عزهت ؤَمِا مؿب٣ت عْزو قِاصاث ٖلى ؤيًا 90/29ال٣اه
حٓيّ الؤقغاٝ ٦ْظا الغ٢ابيت بمِمتها لام اْلخ هٓيت بالٓيٗياث ْاٖلؤ  مً لابض ؤهّ ٦ما االإٗىيت، لل٣ٗاعاث ْالؤصاعيت ال٣اه
ٕ ٢بل ٖليها ٫ْلالخو ٫ٓل ٦ْيٟياث بحغاءاتها ْيبُذ َضمّ، ؤْ حٛيحر بخضار ؤْ بىاء ؤر في الكغْ مٓ ٖليها الخه  باالإغؾ

 ْقِاصة البىاء عْزهت الخ٣ؿيم ْقِاصة الخجؼثت عْزهت الخٗمحر قِاصة جدًحر ٦يٟياث٫ االإدضص 91/176 الخىٟيظر

حٓب اْالإلغى ،طل٪ حْؿليم الِضم عْزهت االإُاب٣ت مٓ بم صٓ جدًحر ٦يٟياث يخًمً الظرْ 15/19 الخىٟيظر االإغؾ ٣ٖ 

 .حْؿليمِا الخٗمحر

آػاة مٓت ٞغيذ ٣ٞض طل٪ م٘ بْاالإ صٓ مً حملت الجؼاثغيت الخ٩  مديِ في بىاء ؤر ؤن خيث البىاياث، حكييض ٖلى ال٣ي
ٖٓت  ؿخجيب ؤن يجب حضيضة ٖمغاهيت مى٣ُت ؤْ ٖمغاوي آٖض االإ٣اييـ مً الإجم  ٢بل مً ؾب٣ام االإدضصة الخ٣ىيت اْل٣
ت االإكغٕ آٖض مًبَٓ اع طاث ْفي جىٓيميت، ب٣ نٓل الجضيضة االإضن بوكاء ؤْ الؿ٩اهيت الخجمٗاث في جٓؾ٘ ؤر ٞةن اَلؤ  ٣ْٞا ي٩

 البىاء م٩اٞدت ؤحل مًْ الُبيٗيت ْٖىانغٍ االإديِ ٖلى للمداٞٓت َْظا الؤصاعيت، الجِاث ٖليها حؿِغ ج٣ىيت الإسُُاث

حّٓ جدؿحن ؤحل مًْ عؤزُا مً يهاخبّ مْا الٟٓيٓر،  .الخًغيت الؿ٩اهيت اْلخجمٗاث للمضن الجمالي ال

  العمشاني العام النظام على االإدافظت في البناء سخطت دوس : الثاني الفشع  

 ب٢امتها االإؼم٘ االإباوي نبي الخٗاعى مٖض نم الخد٤٣ بلى ؤؾاؾا َضٝر البىاء ثلياٖم في الترازيو هٓام ٞغى نب
م التي لٗامتا االإهلخت مخُلباث ْ

هّ
حٓيهي االإسُِ هٓام لاؾيما اْلخٗمحر، التهيئت ن٢اهٓ اٌيىٓ  مْسُِ اْلخٗمحر َيئتث٫٫ الخ

آٖض بٓي٘ الجؼاثغرل االإكغٕ زلجض ٣ٞض الأعاض ي، ٚلف هٓيت ٢  الؿلُت نم ٧ل زلجض ٫مجا جىٓم جْٟهيليت ٖامت ٢اه
 ؾياؾاث ْٞغى يبِ بٛغى البىاء عزهت ؤصاة عٖب ل٪ط ْ البىاياث حْكييض ب٢امت ٫مجا في ال٣ٗاعاث مْال٩ي الؤصاعيت

                                                           
, 2008زائر, لزين, دور القاضي في منازعات تراخيص البناء وابؽدم, بؾلة بؾلس الدولة, عدد خاص بابؼنازعات ابؼتعلقة بالتعمتَ, منشورات الساحل, الجعزري ا_ 1
. 25ص
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آٖض لاخترام الغثيؿيت الٓؾاثل نم ؤضخذ اْلتي ،اْلخٗمحر بىاء٫٫ مخىاؾ٣ت مٗيىت  الُاب٘ ٫ٕٔ اْالإداٞٓت الٗمغاوي الخىٓيم ٢
يٓت بىاياث٫٫ مْىٗا نمض٫٫ اْلخًاعرل الجمالي آثيت الٟٓي ه٤ في جازغ التي اْلٗك  حخماعيالاْ الهخي اْلجاهب الجمالي الغْ

 . الؿ٩اهيت للخجمٗاث

٤ ال٣غاع بنضاع عْاء مً ٞالِضٝ
هّ
 ؤْ حضيض بىاء بهجاػ ٖمليت ٧ل ٖلي ال٣بليت الغ٢ابت ٞغى البىاء بغزهت االإخٗل

آٖض َب٣ا ٢ضيمت بىايت ٖلي حٗضيلاث بصزا٫ اْث ل٣  عزهت حؿمذ خيث الضٞإ، بؿغيت االإدميت جل٪ ٖضا ما الخٗمحر ؤْص
آبِ اخترام ٖلى ؾيُغتها بٟغى يتالؤصاع للؿلُاث البىاء آٖض ي آٖض البىاء، ٢ْ ا الصخيت اْل٣  في الغاٚبحن ٖلى مً ْٚحرَ

عٓل مغا٢بت زمت مًْ ال٣اثمت البىاياث بنلاح ؤْ جغميم ؤْ ؤعاييهم، ١ٓٞل مباوي حكييض  البىاءاث جْجىب الٗمغاوي الخُ

آثيت آَغ ؤَم مً حٗخبر التي الٗك لٔ االإضن تهضص التي الٓ  .اْل٣غ

 مكاعي٘ ج٣ييض زلا٫ مً الٗمغاوي الخٓؾ٘ او٩ٗاؾاث مً البيئت خمايت في بيجابي بك٩ل البىاء عزهت حْؿاَم

٫ٓل بحغاءاث ج٣ييض زلا٫ مًْ زانت بيئيت بمُٗياث البىاء  زلا٫ مً طْل٪ ، مؿب٣ت بيئيت بضعاؾاث الغزهت ٖلى الخه
ا١ ٕٓ جبحن مظ٦غةب البىاء عزهت مل٠ بعٞ آص ه مٓيت بالصخت االإًغة اْلٛاػيت بتالهل ،الؿاثلت االإ  طاث للبياهاث باليؿبت الٗم

ت بهضٝ البيئت في الخإزحر مضٔ صعاؾت ٦ظل٪ْ الهىاعي الاؾخٗما٫  للمكاعي٘ مباقغة اْلٛحر االإباقغة الاو٩ٗاؾاث ج٣ْضيغ مٗغٞ

آػنل ٖلى  .البيئي الخ

ٕٓ مٓ مً 02 للماصة بْالغح آٖض االإدضص 91/175 الخىٟيظر االإغؾ  ؤ٦ضث ؤجها هجض اْلبىاء اْلخٗمحر للتهيئت الٗامت لل٣
مٓي الأمً ؤْ بالؿلامت جمـ ؤن َبيٗتها مً البىاءاث ٧اهذ ابط ؤهّ ٢ِٓٗا حغاء مً الٗم ٌ يم٨ً اؾخٗمالِا ؤْ حجمِا ؤْ م  عٞ

 . ٞيّ  ٗيل الظر اْالإديِ ْالؤوؿان البيئت اخترام قغيُت مىدّ ؤْ البىاء ؤحل مً البىاء عزهت مىذ

ػٓل ٞلا االإؿب٣ت للغ٢ابت ٦أليت البىاء عزهت ٖلى الجؼاثغرل االإكغٕ نؤ ههل َىا مًْ  ؤْ البىاء بإٖما٫ ال٣يام يج
٫ٓل بضْنل الخٛيحر ؤْ الخٗضيل  مْىدِا االإسخهت الجِت مً االإل٠ ٦ضعاؾت مىدِا بحغاءاث في االإكغٕ حكضص ٦ما ٖليها، الخه
حٓٓب ٓٞغ ب ٍ ج نٓ، في االإدضصة الكغْ ٌ ؤْ الإىذ االإسخهت للِيئاث الخ٣ضيغيت َتالؿل مىذ بلى بالإياٞت ال٣اه  الإً مىدِا عٞ

ٓٞغ ٖضم خالت في َلبها ٍ ج هٓيت الخ٣ىيت الكغْ بٓت اْل٣اه صٓ َظٍ ٩ٞل االإُل عٓة ال٣ي  لِا ؤن ٖلى جض٫ البىاء عزهت الإىذ االإظ٧

 .الٗمغاوي الٗام الىٓام بدمايت بالأؾاؽ مغجبِ بٗضا

 الخاجمت

حٓؼة الضعاؾت َظٍ زلا٫ مً  في ؤَْميتها لغ٢ابت٫ ٦أليت البىاء عزهت بحن زْي٤ اعجباٍ َىا٥ ؤنٔ ب٫ ههل االإ
جي الا٢خهاص في ػْن لّ باٖخباع ال٣ٗاع ٖلى الخٟاّ ي الجاهب ٖلى ّاْلخٟا احخماعي ْ الَٓ  لا خيث ،للبىاياث اْلجمالي الٟجهّ

عْل به٩اع يم٨ً ا البىاء عزهت جلٗبّ الظر الض ٓٞي٤ الٗمغاوي الخىٓيم حا٫م في الٗمغاهيت الغزو ؤبغػل مً باٖخباعَ  بحن اْلخ

:   يلي ما ه٣ترح ٖليّ ْ ، ؤبٗاصَا بمسخل٠ الٗمغاهيت الٗامت االإهلخت ٖلى اْالإداٞٓت ال٣ٗاعيت االإل٨يت في الخهغٝ خغيت

                                                           
قى الوطتٍ الأول ابؼنظم من طرف بـبر القانون مباركي ميلود, التدابتَ الوقائية والردعية للأعمال ابؼخالفة لقواعد منح رخص البناء, مداخلة مقدمة للمشاركة في ابؼلت_ 1

. , جامعة مستغالز2013ماي  16و 15العقاري والبيئة حول تأثتَ الرخص العمرانية على البيئة, يومي 
. 833, ص1993, جامعة ابعزائر, 04بناصر يوسف, رخصة البناء وبضاية البيئة, المجلة ابعزائرية للعلوم القانونية والإقتصادية, العدد_2

. الذي يحدد القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ 91/175من نفس ابؼرسوم التنفيذي  05الأمر الذي أكدتو ابؼادة _  3
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1- ٘ صٓة البحر٢ْغاَيت الؤحغاءاث عٞ حٓ ا٢ٓ٘ اعى ٖلى االإ ٫ٓل في ال  ْ حضيت ؤ٦ثر مغا٢بت ؤحل مً ٖليها الخه
صٓةالم للبىاءاث ٞٗاليت   الَٓىيت البلضياث مً مى٣ُت ٧ل في حْ

٫ٓل آحا٫ ج٣ليو -2  . بؿببها الٗال٣ت الاؾدثماعيت االإكاعي٘ اهُلا١ حؿِيل ؤحل مً البىاء عزهت ٖلى الخه

 يخم لا ختى البىاء مسُُاث في حاء الإا ناخبها اخترام مضٔ مغا٢بت ؤحل مً للبىاء البٗضيت الغ٢ابت جٟٗيل -3

يّٓ  . للمضن الجمالي الٗام الىٓام حك
عْل جٟٗيل -4 ت ص يٓت البىاءاث مغا٢بت في البيئت خمايت ْ الٗمغان قغَ ٫ٓل صْنل جخم التي الٟٓي  ٖلى الخه

ٍٓ التي ْ البىاء عزهت ت االإىا٤َ ٖلى جْخٗضٔ الجمالي، الٗام الىٓام حك ٘ مىا٤َ ْ االإدميهّ  . الؿياحي الخٓؾهّ

 

:  االإشاحعاالإطادس و كابمت

مٓ الجؼاثغيت االإجلت البيئت، ايتخْم البىاء عزهت/  يٓؾ٠ بىانغ  –1 هٓيت للٗل  الجؼاثغ، حامٗت ،04الٗضص ْالؤ٢خهاصيت، ال٣اه
1993  .

يً ٖؼعر  -2 وٓي الىٓام/  الؼهّ مٓ مجلت الجؼاثغر، الدكغي٘ في البىاء لغزهت ال٣اه  زيًغ، مدمـض حامٗت الؤوؿاهيت، الٗل

آن، بؿ٨غة، .  2005 ح

يً ٖؼعر  -3 لْي االإلخ٣ي في للمكاع٦ت م٣ضمت مضازلت الجؼاثغ، في ٢ًْاء حكغيٗا وي،الٗمغا اليكاٍ جىٓيم/  الؼهّ ٫ٓل الض  خ

مٓي ال٣ٗاعر، الدؿيحر آن 10ْ11 ي .  اْلٗمغان الؿ٨ً ػْاعة ،2008 ح

عْل/  الؼيً ٖؼعر  -4 اث في ال٣اض ي ص لْت، مجلـ مجلت اْلِضم، البىاء جغازيو مىاػٖ اث زام ٖضص الض  االإخٗل٣ت باالإىاػٖ

.  2008 الجؼاثغ، الؿاخل، عاثميكٓ بالخٗمحر،

٫ ٖيس ى  -5 عٓل الٗمغان، مجا٫ في البلضر الكٗبي االإجلـ عثيـ نلاخياث/  مِؼْ ػٓي٘، لليكغ حؿ .  2014 الجؼاثغ، اْلخ

ػٓيان ٖليان  -6 نٓل ْل في الٗمغاوي الٗام الىٓام/  ب جي االإلخ٣ى في للمكاع٦ت م٣ضمت مضازلت ،04/11 ال٣ٗاعيت التر٢يت ٢اه  الَٓ

٫ٓل مٓي ؤْٞا١، ا٢ْ٘ ال٣ٗاعيت، جغ٢يتا٫ خ . ع٢ْلت مغباح، ٢انضر حامٗت ،2012 ٞيٟغرل 28ْ 27 ي

صٓ مباع٧ي  -7 ٢ٓاثيت الخضابحر/  ميل آٖض االإسالٟت للأٖما٫ اْلغصٖيت ال  في للمكاع٦ت م٣ضمت مضازلت البىاء، عزو مىذ ل٣

جي االإلخ٣ى نٓل مسبر َغٝ مً االإىٓم الأ٫ْل الَٓ ٫ٓل اْلبيئت ال٣ٗاعرل ال٣اه مٓي البيئت، ٖلى الٗمغاهيت الغزو جإزحر خ  16ْ 15 ي

. مؿخٛاهم حامٗت ،2013 مار

اث/  باقا خمضر ْٖمغ عػْاي ليلى  -8 مٓت، صاع الأخ٩ام، ؤْخضر الخٗضيلاث ؤزغ يٓء في ال٣ٗاعيت االإىاػٖ .  2013 الجؼاثغ، َ

نٓل  -9  .1990 ؾىت ،52 ٖضص ع ج اْلخٗمحر، بالتهيئت االإخٗل٤ 1990 ص ؿمبر 01 في االإاعر  90/29 ال٣اه

نٓل  -10 نٓل االإخًمً 1997 ص ؿمبر 31 في االإاعر  97/02 ال٣اه .  1997 ؾىت ،89 ٖضص ع ج ،1998 لؿىت االإاليت ٢اه

نٓل  -11 ا٤ٞٓ ،1429 عحب 14 في ماعر 08/15 ال٣اه لٓيٓ 20 االإ آٖض يدضص ،2008 ي ا، بْجمام البىاياث مُاب٣ت ٢  ٖضص ع ج بهجاػَ

.  2008 ْثؤ 03 في االإاعزت ،44
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نٓل  -12 ا٤ٞٓ ،1432 الأ٫ْل عبي٘ 14 في ماعر ،11/04ال٣اه آٖض يدضص ،2011 ٞبرايغ 17 االإ  ال٣ٗاعيت، التر٢يت وكاٍ جىٓم التي ال٣

.  2011 ماعؽ 06 االإاعزت ،14 ٖضص ع ج

نٓل  -13 ا1425٤ٞٓ ٖام الثاهيت حماصٔ 27 في االإاعر 04/05 ع٢م ال٣اه نٓل اْالإخمم االإٗض٫ ،2004 ٚكذ 14 االإ  االإخًمً 90/29لل٣اه

نٓل . اْلخٗمحر التهيئت ٢اه

مٓ  -14 ا٤ٞٓ 1436 ٖام الثاوي عبي٘ 4 في ماعر ،15/19 الخىٟيظر االإغؾ صٓ جدًحر ٦يٟياث يدضص ،2015 يىايغ 25 االإ  الخٗمحر ٣ٖ

 .2015 ٞبرايغ 12 في االإاعزت ،07 ٖضص ع ج حْؿليمِا،

مٓالم  -15 ا٤ٞٓ 1411ٖام ٢ٗضةا٫ طر14في ماعر ،91/175 ع٢م الخىٟيظر عؾ آٖض يدضص ،1991 مايٓ 28 االإ  للتهيئت الٗامت ال٣
 اْلبىاء اْلخٗمحر

16 - Projet de glossaire de l’urbanisme, assises nationales de l’urbanisme, direction de 

l’urbanisme, direction générale de l’urbanisme et de l’architecteur, ministre de l’habitat de de 

l’urbanisme, juin, 2001.  
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